rileZitost pozriel si obno-

veni technicka pamiat-

ku je velmi vzicna a vy-

myki sa z nasho Stan-
dardného portfolia hodnotenia
novostavieb. Vtedy treba nasta-
vit inu optiku pri pohlade na dis-
poziiné riesenia, pouzité techno-
logické postupy a stavebné mate-
ridly. A to vietko s dorazom na
zachovanie ¢o najvalsieho mnog-
stva technickych artefaktov, kto-
re sa stani neoddelitelnou scas-
fou zrenovovaného objektu. Pri-
tom treba reipektovat pristup
stavebnika, ktory musi byt v si-
lade s odporacaniami pamiatko-
vého uradu.

Investorovisa
podarilo zachovat

vela z povodnych
konstrukcii

Budova takzvanej novej kva-
siarne bola sacastou novodobej
historie postupného rozsirovania
bratislavského pivovaru Stein. Po-
vodny komplex sladovne vznikol
v rokoch 1871 ai 1876 na Cintorin-
skej ulici, obyvatelia ho poznali
skor pod nazvom Mamut. Samot-
ny pivovar sa nachidzal na roz-
hrani ulic Blumentilska, Legiondr-
ska a Bernolikova. Po leteckych
naletoch na konci 2. svetovej voj-
ny bol Zivod miceny, zachovali sa
len pivniéné priestory.

Novy pivovar a objekt novej
kvasiarne projektoval Stavopro-
jekt v roku 1950, stavbu dokondi-
li v rokoch 1962 aZ 1963. Podla ar-
chivineho vykresu boli technologie
v objekte na najvyisom podlazi,
pod 'l:upulc-u boli v dvoch Grov-

niach umiestnené chladiace Sto-

ky. Na Stvrtom nadzemnom pod-
laA sa nachadzali sprchové chladi-
¢e a kalolisy, na druhom a trefom
podladi velké kvasné kade. Prize-
mie 50 suterénom shiili ako le#ia-
kova pivnica s cisternami.
Vyrobu piva ukondili v roku
2007 a odvtedy objekt chatral.
Na jeho ploche vyrsistol pred dvo-
mi rokmi polyfunkény objekt No-

vy Stein so zachovanou viskovou
budovou byvalej kvasiarne, spil-
kv. Po dvojroénej rekonstrukcii
si Spilka zachovala jedno pod-
zZemné a pat nadzemnych pod-
lazi. Bezbariérovy pristup do ob-
jektu je z Legiondrskej ulice alebo
z viutrobloku susediaceho pro-
jekiu Novy Stein. Objekt sa di rog-
delit na dve casti. Hlavny trakt je
na najvyssom, piatom nadzem-

nom podlaZi - Stvorcovy a #iro-
ven prestropovany kopulou.
Ustapenim kopuly ziroven
vZnikla priestranna terasa zo se-
verovichodnej a severozipadnej
casti hlavnej hmoty objektu, od-
kial st pekné vyhlady na stresnui
siluetu mesta. Jednotlivé podlaZia
bocného schodiskového traktu st
viskovo Clenené na dve drovne,
Z konstrukenej stranky je ob-

Zachra'nené Spilka ukazuje,

ako zachovat technickeé dedicstvo

Obnova byvalého pivovaru Stein pohltila mnozstvo preciznej prace s detailmi,
findlna podoba priestorov bude vyzvou pre interiérovych projektantov
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jekt v prevaznej miere vybudova-
nv #o Zelezobetdnového skeletu
s vypliovim tehlovym murivom.
Zvislé nosné konstrukcie posostd-
vaji zo Zelezobetonovych pilierov
obdiinikového padorysu, z obvo-
dovych mirov, z bofného traktu
a z kruhovich Zelezobetdnovich
stipov s kénickou hlavicou a roz-
nigacou doskou. Dimenzie stipov
sa v jednotlivich podlaziach sme-

rom nahor postupne zmensuji.

Vodorovné nosné konstrukcie
tvoria Zelezobetonové monolitic-
ke dosky. Vzhladom na predchi-
dzajuci acel su dosky niekolkona-
sobne predimenzované. Buddci
nijomcovia tak nemusia mat oba-
vy tykajiice sa zatazenia i statiky.

Dominantna kopula
Najvyiie podlaZie je prestropo-
vané velkorozponovou monoli-
tickou Zelezobetonovou kopulow.
Ta mé Stvorcovy podorys s dia-
gondlnymi Zelezobetonovymi tra-
mami, ktoré si obritené smerom
do exteriéru. Pivodne bol tento
priestor rozdeleny Zelezobetno-
vim rodtom na dve Grovne a slagil
na chladenie s vvuditim prirodze-
ného pridenia teplého vaduchu
do vetrika vo vichole kopuy. Vet-
rdk je vvhotoveny v podobe kla-
sicke] lucerny a tvori virazny' kon-
strukény prvok stavby.
Dispoziciou a vyraznou akusti-
kou je priestor pod kopulou pred-
uréeny na spoloéenské podujatia.
V fiom treba akceptoval zachova-
nie zvyikov betonovych nosnikow,
ktoré boli pivodne uréené na ulo-
Zenie chladiacich Stokov.
Kopula je dnes zateplend a po-
krytd novym oplechovanim, kio-
ré kopiruje klampiarske detai-
ly z Cias povodnej vistavby a fa-
rebne (do zelena) koreSponduje aj
s0 stresnym pokrytim susediace-
ho cirkevného objektu. Oplecho-
vanie nie je medené, ako by sa na
prvy pohlad mohlo zdat. Nahradil
ho plech s farebnou Gpravou, kto-
ra imituje povrchové zmeny me-
di. Divodom je fakt, #e v siiéas-
nych klimatickych podmienkach
v meste by nebolo moiné dosiah-
nut prirodzeni zmenu materiilu
na zeleno ako pred polstoroéim.

1950

jo rok, ked Stavoprojekt
projektoval novy pivovar
Stein a kvasiared

Vyrobu piva ukondili v roku 2007 a odviedy objekt chatral.

Evalita vyhotovenia klampiar-
skych pric je na vysokej trovni
s citom pre citlivé vyhotovenie
detailov.

Ozrutné stipy v interiéri
Dominantami vndtornych
priestorov na nizsich H:ludla.éin-:h
si po celej ploche stlpy vratane
zachovanych obkladov z bieleho
opalového skla.

Budici najomcovia
priestorov nemusia
mat obavy tykajiice
sa zatazenia ¢
statiky

Tieto priestory si uréené predo-
vietkym na kancelirie. Preto nad
ramec povadnej dispozicie veni-
kol aj priestor na sociilne acely
pre budicich najomnikov.
Okenné vypine na jednotli-
vich podlaziach zostali zacho-

vané na povodnyeh miestach.
Na administrativimych podlaZiach
s zabudované oknd s termoizo-
laénym dvojsklom a ostatné fa-
sadne vwplne s termoizolacnym
trojsklom. Indtalovana veducho-
technika riedi teplovzdusné vet-
ranie, chladenie a klimatiziciu
viltornych priestorov. Priesto-
ry restauriacie spolu zo zizemim
na prizemi s vykurované Gstred-
ne doskovymi vykurovacimi te-
lesami. Priestory administrativy
zase parapetnymi fancoilmi (vy-
kurovacie telesd). Do priestoru
showroeomu pod kopulou naindta-
lovali podlahové kKarenie, Zdro-
jom tepla je vymennikova stani-
ca v suteréne objekiu pripojena
na teplirenska spoloénost, Vet-
ranie zabezpedi vaduchotechnic-
ki jednotka s rekupericiou, ta-
kisto umiestnend v strojovni su-
terénu Spilky.

Citlive zrepasované
schodiske

V spolofnych ]m'esl:umch Zosta-

’

Jedinecna poloha a vyhlad spolu s preciznostou prac robia z objektu Spilka developersky skvost.

lo zachované povodné teraccove
schodisko so soklami, ktoré do-
kladne zrepasovali. Oprava si-
ce bola niekolkonasobne drah-
sia ako nové schodisko, ale stilo
to za to. Konecny efekt je viero-
hodny - imituje farebnost i opot-
rebovanost.

sucastou schodiska je aj ob-
noveny povodny nidkladny vytah
s ocelovou sachtou vyplnenou
drotenym sklom. A je funkény.
Budice administrativne priesto-
ry obsluhuji i dva osobné vwiahy.
Obnovou presli aj povodné dvere
do chladiarenskych boxov, ktore
s dizajnovo osadené na podes-
tich schodiska. Technologické
Zelezobetdnové kade, v ktorych
kvasilo pivo, zostali zachované do
priestoru druhého a tretiecho nad-
zemného podlaiia a bude moiné
ich vywzit v ramci daldieho uziva-
nia priestorov.

Odkaz na pivovarnictvo ma pri-
pominat restauricia ceského pivo-

varu v prizemnych priestoroch,
ktora bude zaberat 1250 Stvorco-
vych metrov plochy s rozsiahlou
terasou vo vnutrobloku. Nostal-
giu urdite vyvolaja liatinové dvier-
ka z kotlov a ich osadenie na ste-
ne v prizemnych priestoroch pi-
varne. Zikaznikov moie potesit
aj zhruba pétdesiatka povodnych
priemyselnych svietidiel z objek-
tov pivovaru Stein repasovanych
tak, aby spifali siiéasné normy.

Prizariadovani
interiéru cakana
budicich majitelov
aj hra s akustikou

Hlavné slovo pamiatkarov
Investor v spoluprici s pamiatko-
vym utradom zachoval vela z po-
vodnyeh konstrukceii a sacast by-

valych technologickych zariade-
ni, citlivo ich zrepasoval a planuje
ich spristupnit Sirokej verejnosti.
Predmetom pamiatkovej ochrany
sa stalo predovietkym schodisko,
dlazba, vytahovi sachta a chladia-
renské dvere.

V pripade fasidy z kontakiné-
ho zateplovacieho systému z mi-
nerilnej izolicie zohladnil in-
vestor ich odporiucana fasadnu
farbu. Pri obhliadke nis zaujala
dobri kvalita realizovanych pric
a zmysel pre detail napriek tomu,
#¢ ide o holopriestory. Prica pa-
miatkarov sa viak tymto neskon-
¢ila. Pre budicich ndjomcov si
pripravené zaujimavé najomné
priestory na druhom aZ stvrtom
nadzemnom podlazi so svetlou
vyikou okolo 4,5 metra, uréené
na ich vlasié interiérové dotvo-
renie priestor. S takym vysokym
priestorom sa uz di pracovaf a Si-
kovny architekt vie navrhnut na-
ozaj zaujimavé a reprezentacné

priestory. Par mivrhov sme mali
moznost vidiet na vizualiziciich
developera. Boli velmi exkluziv-
ne i netradi¢né.

Budiici najjomcovia sa musia
pripravil na to, Ze vietky interié-
rové dokondovacie prace sa musia
robif v tizkej spoluprici s pamiat-
kovym tradom, kedZe ide o ni-
rodni kultdrnu pamiatku. Najvys-
Sie, piate nadzemné podlaZie so
svetlou vyskou vo vrchole kopu-
Iy 13,5 metra je reprezentacnym
priestorom, ktory je vhodny na
spolo¢enské akcie. Pri zariadova-
ni interiéru na buducich uivate-
lov ¢akd hra s akustikou, ktord je
pod kupolou velmi ., zaujimavi®.

Parkovanie je riesene iba
v podzemnych garizach susedia-
ceho komplexu Novy Stein s viaz-
dom a vvjazdom do Blumental-
skej ulice.

Zaver

Len pre narocnych
Objekt je svojou polohou a dis-
poziéno-konstrukénym riesenim
urdeny pre ndrocnejsiu klientelu,
ktord nehlada len technologicky
vysoky standard, ale aj pridant
hodnotu .inej kancelirie”. Kedze
stavba este nie je zabyvani a vela
povrchov aj v spoloénych priesto-
roch ¢akia na dokondenie, bolo by
zaujimavé opif si objekt obzriet
po dokondeni a sprevadzkovani.
Spilka ma naozaj velky poten-
cidl staf sa dobrym reprezentan-
tom toho, ako je moiné historicki
priemyselni budovu citlivo pre-
staval na si¢asné potreby a tren-
dy v spolocnosti. e

Martin Marec je stavebny dozor
a konatel spolocnosti Armatrade GRP
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