
Industriálne
kancelárske

priestory
V STAROM MESTE



Národná kultúrna pamiatka je jedi-
ným objektom, ktorý ostal zachova-
ný z areálu bývalého bratislavského 
pivovaru Stein.

Obnovou Spilky, pôvodne kvasiarne, 
vznikli špičkové kancelárske a  ob-
chodné priestory v  Starom Meste 
s výškou od poteru po strop temer 
päť metrov. Exkluzívny priestor pod 
strešnou kupolou s  neopakovateľ-
nou atmosférou je jediný svojho dru-
hu v Bratislave.

Administratívne priestory sú vyba-
vené všetkým, čo spoločnostiam 
a  ich zamestnancom zabezpečí 
najvyšší štandard a pracovné pohod-
lie. Usporiadanie kancelárií umožňu-
je flexibilné riešenia ušité na mieru 
podľa potrieb klienta s ponukou tých 
najlepších služieb.
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Budova Spilky je jediným zachovaným 
objektom z bývalého bratislavského 
pivovaru Stein. So statusom národnej 
kultúrnej pamiatky dnes ponúka 
jedinečné kancelárske priestory. 

Obnovou Spilky vznikli unikátne 
industriálne kancelárske a obchod- 
né priestory v Starom Meste  
s nadštandardnou výškou takmer 
päť metrov. Architektúra budovy sa 
vyznačuje špecifickou kupolou, ktorá 
je v Bratislave jedinou svojho druhu.  
K neopakovateľnej atmosfére na 
najvyššom poschodí s kupolou 
prispieva aj priestranná terasa, ktorá 
ponúka výhľad na Bratislavu. 

Priestory sú skolaudované na 
administratívny účel a sú navrhnuté tak, 
aby nájomcom a ich zamestnancom 
zabezpečili čo najvyšší štandard 
a kvalitné pracovné pohodlie. 
Dispozícia jednotlivých podlaží vie 
byť individuálne prispôsobená podľa 
požiadaviek a nárokov klienta.



2125m2

kancelárskych 
priestorov

5 podlaží

reštaurácia 
v budove

59 parkovacích 
miest v podzemnej 
garáži

• Národná kultúrna pamiatka
• Jediná zachovaná budova bývalého pivovaru 

Stein
• Vysoká reprezentatívnosť a identita
• Ikonická stavba
• Vynikajúca dopravná dostupnosť
• Bezbariérový prístup
• 59 parkovacích státí v podzemnej garáži
• Hrubá prenajímateľlá plocha 3 275m2

• 2 125 m2 kancelárskych priestorov
• 1 150 mv obchodných priestorov
• 5 nadzemných podlaží, 2 podzemné podlažia
• Výška bežných podlaží takmer 5 m
• Výška pod kupolou viac ako 13 m
• Skladové priestory
• Typické podlažie – 500m2 
• Prístup 24 hodín 7 dní v týždni
• EZS, CCTV, EPS, HSP – kontrolovaný prístup
• Štruktúrovaná kabeláž ktg 6a
• Otvárateľné okná – prirodzené vetranie
• Dvojica výťahov
• Zrekonštruované pôvodné schodisko a tretí 

historický výťah
• Integrovaný systém pre vykurovanie, klimatizáciu 

a vetranie
• Výborné tepelno-izolačné vlastnosti budovy
• Nadštandardne vysoká nosnosť podlahy
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Prednosťou budovy je aj jej poloha v 
blízkosti centra mesta na Legionárskej 
ulici, čo prispieva k bohatej občianskej 
vybavenosti a výbornej dopravnej 
dostupnosti rôznymi druhmi dopravy. 
V okolí Spilky nájdete úrady, nákupné 
centrá, obchody, reštaurácie, kaviarne 
a ďaleko netreba zájsť ani za kultúrou, 
či vzdelaním. 

Pešia dostupnosť zastávok mestskej 
hromadnej dopravy a blízkosť hlavných 
dopravných uzlov, autobusová stanica 
Mlynské Nivy, Hlavná železničná 
stanica, Račianske a Trnavské mýto, 
prispievajú ku komfortu dopravy 
užívateľov aj návštevníkov Spilky. 
Lokalita ponúka vynikajúce dopravné 
spojenie nielen s inými mestskými 
časťami, ale aj s prímestskými 
oblasťami. 
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Hrubé murované a železobetónové steny 
spomaľujú v letných mesiacoch proces 
prehrievania budovy a spolu s vonkajšou 
tepelnou izoláciou zabezpečujú vysokú 
tepelnú zotrvačnosť budovy, ktorá je viacej 
odolná nielen voči prehriatiu, ale aj ochladeniu, 
čo zabezpečuje vyššiu kvalitu vnútorného 
prostredia a prináša so sebou aj ekonomicko-
energetické pozitíva.
Budova je vybavená vzduchotechnikou na 
nútené vetranie a každé podlažie má aj 
otváravé okná.



Spilka

kancelárske priestory

Steinerka BC

+4
+3
+2
+1

vstupná lobby

4,8 m

4,9 m

4,6 m

13,2 m



Prenajímateľné priestory

Sever

367,52 m2

13,90 m2

76,72 m2

Zdieľané priestory podlažia

Šachty

PLÁN PODLAŽIA – 2. NP

PLÁN PODLAŽIA – 2. NPM

Prenajímateľné priestory

Sever

129,55 m2

14,09 m2

58,32 m2

Zdieľané priestory podlažia

Šachty

2. 1. 
POSCHODIE

1 .  P O S C H O D I E



2nd FLOOR
proposal
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Prenajímateľné priestory

Sever

491,10 m2

13,12 m2

62,81 m2

Zdieľané priestory podlažia

Šachty

PLÁN PODLAŽIA – 3. NP

PLÁN PODLAŽIA – 3. NPM

Prenajímateľné priestory

Sever

26,98 m2

13,19 m2

61,37 m2

Zdieľané priestory podlažia

Šachty
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491,70 m2



3rd FLOOR
proposal
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Prenajímateľné priestory

Sever

477,24 m2

11,46 m2

64,78 m2

Zdieľané priestory podlažia

Šachty

PLÁN PODLAŽIA – 4. NP

PLÁN PODLAŽIA – 4. NPM

Prenajímateľné priestory

Sever

22,77 m2

7,41 m2

11,60 m2

52,38 m2

Zdieľané priestory podlažia

Zdieľané priestory budovy

Šachty
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4th FLOOR
proposal
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PLÁN PODLAŽIA – 5. NP

5.

Prenajímateľné priestory

Sever

374,85 m2

119,60 m2

27,33 m2

12,43 m2

Prenajímateľné priestory – terasa

Zdieľané priestory podlažia

Šachty
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VAULT
proposal
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VAULT
proposal
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MiddleCap Group, S.A., je etablovaný investičný 
holding so sídlom v Luxemburgu s kanceláriami 
v Londýne, Bratislave, Prahe, Dubaji, Berlíne a Mo-
naku. Okrem poskytovania celého radu poraden-
ských služieb v  oblasti fúzií a  akvizícií, reštruk-
turalizácií a  podnikového financovania pôsobí 
skupina aj ako dlhodobý investor so zameraním 
na trh s  nehnuteľnosťami, investície do súkrom-
ného kapitálu, medzigeneračné zmeny vlastníctva 
a investície na kapitálovom trhu.

Komerčné nehnuteľnosti
Kombinácia kvalitnej architektúry a  technolo-
gicky vyspelého dizajnu nám umožňuje budovať 
pokrokové komerčné nehnuteľnosti. Vytvárame
tak optimalizovaný priestor pre nájomcov a hod-
notný produkt pre našich investorov.

Historické budovy
MiddleCap hľadá príležitosti na revitalizáciu histo-
rických budov v snahe vytvoriť hodnotu prostred-
níctvom zachovania kultúrneho a historického de-
dičstva.
 
Nevyužívané pozemky a spoločné bývanie
Revitalizujeme nevyužívané miesta a premieňame 
ich na odolné a zdravé prostredie pre život.
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www.middlecap.com
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Skupina MiddleCap je súkromným 
investičným holdingom s významnými 
medzinárodnými skúsenosťami  
a tímom kvalifikovaných odborníkov 
v  oblasti nehnuteľností, finančných 
analýz a  riadenia investícií. Holding 
pozostáva zo štyroch divízií – pora-
denské služby, private equity, real 
estate a  venture capital so sídlom 
v  Luxemburgu a  kanceláriami  
v Bratislave, Prahe, Londýne, Berlíne 
a Dubaji.

Kombinácia kvalitnej architektúry 
a technologicky vyspelého dizajnu 
umožňuje skupine budovať pokrokové 
komerčné nehnuteľnosti. Vytvára 
tak optimalizovaný priestor pre 
nájomcov a hodnotný produkt pre 
investorov. MiddleCap sa sústredí na 
nové progresívne spôsoby dizajnu, 
konštrukcie a udržateľnosť, ako aj  
na zníženie uhlíkovej stopy pre svoje 
projekty.

www.middlecap.com
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